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< 주택담보대출 상환용 주택연금(1) >

주택연금으로 상환가능한 주담대 범위와 금액수준은주택연금으로 상환가능한 주담대 범위와 금액수준은주택연금으로 상환가능한 주담대 범위와 금액수준은주택연금으로 상환가능한 주담대 범위와 금액수준은

주담대 상환용 주택연금 의 일시인출금으로 상환할 수 있는

기존 대출범위는 은행뿐만 아니라 비은행은행뿐만 아니라 비은행은행뿐만 아니라 비은행은행뿐만 아니라 비은행 저축은행 보험사 캐피탈

증권사 신협 새마을금고 등 에서 취급된 주담대주담대주담대주담대 주금공 보금자리론

디딤돌대출도 포함

불법사금융불법사금융불법사금융불법사금융 및 개인 간의 금전소비대차에 의한 대여금대여금대여금대여금 등은

상환 대상상환 대상상환 대상상환 대상에서 제외

아울러 현재 주담대 상환에 이용할 수 있는 주택연금 최대최대최대최대

인출한도인출한도인출한도인출한도는 대출한도대출한도대출한도대출한도 의

세 이상자의 주담대 평균 잔액이 백만인 점을 감안하면

고령층 주담대 대부분을 흡수 가능할 전망고령층 주담대 대부분을 흡수 가능할 전망고령층 주담대 대부분을 흡수 가능할 전망고령층 주담대 대부분을 흡수 가능할 전망

현행 인출한도 대출한도의

주택가격

가입연령
억원 억원 억원 억원 억원

세
세
세
세

개선 인출한도 확대 시 대출한도의

주택가격

가입연령
억원 억원 억원 억원 억원

세
세
세
세
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무조건 최대인출한도인 까지 모두 인출해야하나무조건 최대인출한도인 까지 모두 인출해야하나무조건 최대인출한도인 까지 모두 인출해야하나무조건 최대인출한도인 까지 모두 인출해야하나

최대인출한도 이내에서 필요한 만큼만 인출필요한 만큼만 인출필요한 만큼만 인출필요한 만큼만 인출하여 기존의

주담대를 상환 가능

연금 일시인출분에 대한 용도 제한은 없는지연금 일시인출분에 대한 용도 제한은 없는지연금 일시인출분에 대한 용도 제한은 없는지연금 일시인출분에 대한 용도 제한은 없는지

주담대 상환용 주택연금의 일시인출금은 해당 주택을 담보로 한

선순위 담보대출 잔액을 상환하는 용도로만선순위 담보대출 잔액을 상환하는 용도로만선순위 담보대출 잔액을 상환하는 용도로만선순위 담보대출 잔액을 상환하는 용도로만 사용 가능

주택담보대출 상환용 주택연금

즉 주담대 상환용 주택연금은 가입시 인출한도를 사용하여

선순위 담보대출을 모두 상환해야 하며 그이후 추가인출 제한그이후 추가인출 제한그이후 추가인출 제한그이후 추가인출 제한

다만 이내 인출이내 인출이내 인출이내 인출시에는 담보대출 상환의무 등의 용도 제한용도 제한용도 제한용도 제한

없이없이없이없이 수시인출 가능 일반 주택연금

주택연금 일시인출금으로 가족명의 대출도 상환 가능한지주택연금 일시인출금으로 가족명의 대출도 상환 가능한지주택연금 일시인출금으로 가족명의 대출도 상환 가능한지주택연금 일시인출금으로 가족명의 대출도 상환 가능한지

주택담보대출 상환용 주택연금의 상환대상상환대상상환대상상환대상은 주택 소유자 명의주택 소유자 명의주택 소유자 명의주택 소유자 명의

주택담보대출에 한정주택담보대출에 한정주택담보대출에 한정주택담보대출에 한정

이는 실질적으로 주택담보대출 원리금 상환 부담을 겪고 있는

고령층을 지원하기 위함

다만 배우자 명의의 주택담보대출이 있는 경우에는 배우자의배우자의배우자의배우자의

대출대출대출대출을 신청인이 채무인수신청인이 채무인수신청인이 채무인수신청인이 채무인수하여 이용 가능이용 가능이용 가능이용 가능
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인출한도를 더 늘릴 수 없나인출한도를 더 늘릴 수 없나인출한도를 더 늘릴 수 없나인출한도를 더 늘릴 수 없나

주택연금 인출한도 확대인출한도 확대인출한도 확대인출한도 확대는 기존 주담대 상환금액주담대 상환금액주담대 상환금액주담대 상환금액이 다소 부족부족부족부족

하여 주택연금 가입이 어려운 분주택연금 가입이 어려운 분주택연금 가입이 어려운 분주택연금 가입이 어려운 분들을 위한 것

인출한도인출한도인출한도인출한도를 너무 크게 확대할 경우 월지급금이 축소크게 확대할 경우 월지급금이 축소크게 확대할 경우 월지급금이 축소크게 확대할 경우 월지급금이 축소 되어

노후소득 보장 이라는 주택연금 취지가 퇴색노후소득 보장 이라는 주택연금 취지가 퇴색노후소득 보장 이라는 주택연금 취지가 퇴색노후소득 보장 이라는 주택연금 취지가 퇴색될 수 있음

고령자 주담대 상환규모고령자 주담대 상환규모고령자 주담대 상환규모고령자 주담대 상환규모와 연금 취지를 감안하여 안정적인안정적인안정적인안정적인

노후생활비 마련노후생활비 마련노후생활비 마련노후생활비 마련이 가능한 범위 내에서 결정될 필요가 있음

고령자의 주택담보대출 평균잔액은 백만원평균잔액은 백만원평균잔액은 백만원평균잔액은 백만원 수준

일시인출금으로 해당 금액 이상을 상환해당 금액 이상을 상환해당 금액 이상을 상환해당 금액 이상을 상환할 수 있는 수준

기초연금의 기준 연금액은 천원기초연금의 기준 연금액은 천원기초연금의 기준 연금액은 천원기초연금의 기준 연금액은 천원 수준 일시인출 후에도

최소 기초연금 수준기초연금 수준기초연금 수준기초연금 수준의 월지급금은 지급될 필요월지급금은 지급될 필요월지급금은 지급될 필요월지급금은 지급될 필요가 있다고 판단

다만 인출한도 를 모두 활용하여 주택연금을 인출하더라도

기존의 주담대 상환에 약간 부족한 경우기존의 주담대 상환에 약간 부족한 경우기존의 주담대 상환에 약간 부족한 경우기존의 주담대 상환에 약간 부족한 경우 문턱효과 를 감안감안감안감안하여

서울보증보험과 은행이 연계서울보증보험과 은행이 연계서울보증보험과 은행이 연계서울보증보험과 은행이 연계하여 개발한 보증부신용대출보증부신용대출보증부신용대출보증부신용대출

상품을 활용상품을 활용상품을 활용상품을 활용하여 주택연금 가입가입가입가입이 가능가능가능가능하도록 보완
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기존 대출이 주택연금 인출한도보다 많은 경우기존 대출이 주택연금 인출한도보다 많은 경우기존 대출이 주택연금 인출한도보다 많은 경우기존 대출이 주택연금 인출한도보다 많은 경우

문턱효과 에 대한 대책은문턱효과 에 대한 대책은문턱효과 에 대한 대책은문턱효과 에 대한 대책은

기존 대출잔액이 일시인출한도 대출한도의 를 초과하는

경우 초과분에 대한 주택연금 가입자초과분에 대한 주택연금 가입자초과분에 대한 주택연금 가입자초과분에 대한 주택연금 가입자의 별도 상환별도 상환별도 상환별도 상환 필요

다만 인출한도인출한도인출한도인출한도가 대출규모대출규모대출규모대출규모 보다 다소 소액다소 소액다소 소액다소 소액인 경우 문턱효과

서울보증보험부 신용대출서울보증보험부 신용대출서울보증보험부 신용대출서울보증보험부 신용대출 을 이용할 수 있음

서울보증보험부 신용대출 상품 개요서울보증보험부 신용대출 상품 개요서울보증보험부 신용대출 상품 개요서울보증보험부 신용대출 상품 개요

대출한도대출한도대출한도대출한도 신용대출 최대한도최대한도최대한도최대한도 총 천만원총 천만원총 천만원총 천만원 내내내내에서 연령이 높을연령이 높을연령이 높을연령이 높을수록수록수록수록

대출 가능금액이 줄어드는대출 가능금액이 줄어드는대출 가능금액이 줄어드는대출 가능금액이 줄어드는 슬라이딩 방식슬라이딩 방식슬라이딩 방식슬라이딩 방식으로 설계

연령이 높을수록 주택연금 인출가능 금액이 높아연령이 높을수록 주택연금 인출가능 금액이 높아연령이 높을수록 주택연금 인출가능 금액이 높아연령이 높을수록 주택연금 인출가능 금액이 높아 기존 대출을

상환하기 위해 필요한 신용대출 금액이 적을 것신용대출 금액이 적을 것신용대출 금액이 적을 것신용대출 금액이 적을 것으로 판단

대출금리대출금리대출금리대출금리 서울보증보험의 보험요율이 낮고보험요율이 낮고보험요율이 낮고보험요율이 낮고 은행 부담 주택연금주택연금주택연금주택연금

월지급금월지급금월지급금월지급금을 통해 원리금을 안정적으로 상환원리금을 안정적으로 상환원리금을 안정적으로 상환원리금을 안정적으로 상환 고령층 부채감축고령층 부채감축고령층 부채감축고령층 부채감축

취지 등을 고려 은행에서 자율결정자율결정자율결정자율결정할 예정

보험료율보험료율보험료율보험료율 비율 에 따라 로 산정

비율 주택가격
인출한도신용대출금
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주담대 상환용 주택연금 종 에서 출연금 감면을 통해주담대 상환용 주택연금 종 에서 출연금 감면을 통해주담대 상환용 주택연금 종 에서 출연금 감면을 통해주담대 상환용 주택연금 종 에서 출연금 감면을 통해

이자율을 낮춰 상속분 확대한다는 의미는이자율을 낮춰 상속분 확대한다는 의미는이자율을 낮춰 상속분 확대한다는 의미는이자율을 낮춰 상속분 확대한다는 의미는

주택연금은 일반 주담대와 달리 대출이자를 매월 상환하는 것이

아니라 계약해지계약해지계약해지계약해지 사망 등 시 연금수령액연금수령액연금수령액연금수령액과 그에 따른 대출이자대출이자대출이자대출이자

등을 주택을 처분하여 정산정산정산정산

정산시 연금수령액연금수령액연금수령액연금수령액과 대출이자대출이자대출이자대출이자 등이 주택처분 가격보다 적으면주택처분 가격보다 적으면주택처분 가격보다 적으면주택처분 가격보다 적으면

차액을 상속인차액을 상속인차액을 상속인차액을 상속인에게 돌려주므로

대출금리를 인하하면 그만큼 대출이자가 줄어들어 정산시정산시정산시정산시

상속인에게 더 많은 재산상속인에게 더 많은 재산상속인에게 더 많은 재산상속인에게 더 많은 재산이 돌아갈 수 있음

예를 들어 세 억원 주택소유자가 억원을 인출하여 주택담보

대출을 상환하고 주택연금을 이용주택연금을 이용주택연금을 이용주택연금을 이용하다가 세에 사망세에 사망세에 사망세에 사망할 경우

주택가격 미상승 가정 대출금리는 가정

금리를 인하하지 않은 경우금리를 인하하지 않은 경우금리를 인하하지 않은 경우금리를 인하하지 않은 경우 정산시 예상되는 주택 잔존가치는

만원만원만원만원이나

금리를 인하할 경우금리를 인하할 경우금리를 인하할 경우금리를 인하할 경우0.1%p0.1%p0.1%p0.1%p 예상되는 잔존가치는 만원만원만원만원9,1009,1009,1009,100

→→→→ 금리를 인하하지 않은 경우보다 상속금액이상속금액이상속금액이상속금액이 만원 더 많음만원 더 많음만원 더 많음만원 더 많음200200200200
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주택연금 가입시 주택담보대출을 상환하게 되면 금융기관주택연금 가입시 주택담보대출을 상환하게 되면 금융기관주택연금 가입시 주택담보대출을 상환하게 되면 금융기관주택연금 가입시 주택담보대출을 상환하게 되면 금융기관

인센티브로 판매장려수당을 지급하는 이유와 수당액을인센티브로 판매장려수당을 지급하는 이유와 수당액을인센티브로 판매장려수당을 지급하는 이유와 수당액을인센티브로 판매장려수당을 지급하는 이유와 수당액을

차등차등차등차등 또는또는또는또는 하는 이유는하는 이유는하는 이유는하는 이유는

판매장려수당 도입판매장려수당 도입판매장려수당 도입판매장려수당 도입을 통한 주택연금 취급 촉진주택연금 취급 촉진주택연금 취급 촉진주택연금 취급 촉진

고령층 주택담보대출 이용자는 원리금 상환부담원리금 상환부담원리금 상환부담원리금 상환부담과 미래 불확실성불확실성불확실성불확실성

증가증가증가증가 등으로 소비위축소비위축소비위축소비위축 건강한 노후생활과 경기활성화 저해건강한 노후생활과 경기활성화 저해건강한 노후생활과 경기활성화 저해건강한 노후생활과 경기활성화 저해

고령층 가계부채 문제를 해결하기 위해서는 고령층 주택담보대출

이용 현황을 잘 파악하고 있는 은행의 적극적인 협조은행의 적극적인 협조은행의 적극적인 협조은행의 적극적인 협조가 긴요

고령층 주담대의 주택연금 전환에 따른 인센티브 구조 설계인센티브 구조 설계인센티브 구조 설계인센티브 구조 설계

각 은행별 고령층 주택담보대출고령층 주택담보대출고령층 주택담보대출고령층 주택담보대출을 생전에 상환부담이 없는

주택연금주택연금주택연금주택연금으로 전환을 촉진전환을 촉진전환을 촉진전환을 촉진

아울러 판매장려수당판매장려수당판매장려수당판매장려수당을 통해 고객의 접근성 제고를 위해

새로 도입하는 은행 사전상담제도사전상담제도사전상담제도사전상담제도의 원가도 보전원가도 보전원가도 보전원가도 보전

자행 주택담보대출의 주택연금 전환시 제공하는 중도상환 수수료중도상환 수수료중도상환 수수료중도상환 수수료

면제면제면제면제 에 따른 손실 보전손실 보전손실 보전손실 보전 등을 위해 판매장려수당 차등 운용판매장려수당 차등 운용판매장려수당 차등 운용판매장려수당 차등 운용
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출연료 감면에 따른 대출금리 인하 효과는출연료 감면에 따른 대출금리 인하 효과는출연료 감면에 따른 대출금리 인하 효과는출연료 감면에 따른 대출금리 인하 효과는

주담대 상환용 주택연금의 경우 금융기관이 주택연금 취급에

따라 공사에 납부하는 출연료를 감면하고 이에 따라

금리 인하금리 인하금리 인하금리 인하

현 출연료는 금융기관의 연금대출 금리에 반영되어 있으므로

출연료율 감면을 통해 대출금리 인하대출금리 인하대출금리 인하대출금리 인하 가 가능가 가능가 가능가 가능

대출금리가 인하될 경우 주택연금 가입자의 이자부담이 줄어이자부담이 줄어이자부담이 줄어이자부담이 줄어

주택연금 대출잔액의 증가속도가 감소

향후 주택연금 정산 시 상속인에게 더 많은 상속분상속인에게 더 많은 상속분상속인에게 더 많은 상속분상속인에게 더 많은 상속분이 돌아갈

수 있어 가입자에 대한 인센티브로 작용

기존 대출을 유지하면서 이용할 수는 없는지기존 대출을 유지하면서 이용할 수는 없는지기존 대출을 유지하면서 이용할 수는 없는지기존 대출을 유지하면서 이용할 수는 없는지10. ?10. ?10. ?10. ?

기존 주택담보대출이 있을 경우 이를 유지하면서 주택연금에

가입하는 것은 불가능불가능불가능불가능

주택연금 일시인출금 및 서울보증보험 연계 대출 등을 통해

선순위 주택담보대출을 모두 상환선순위 주택담보대출을 모두 상환선순위 주택담보대출을 모두 상환선순위 주택담보대출을 모두 상환한 후 주택연금 이용 가능주택연금 이용 가능주택연금 이용 가능주택연금 이용 가능

주택연금은 정부재정 지원이 전제되고 종신까지 월지급금이

지급되는 공적 장기 금융상품공적 장기 금융상품공적 장기 금융상품공적 장기 금융상품으로 철저한 담보권 관리 필요철저한 담보권 관리 필요철저한 담보권 관리 필요철저한 담보권 관리 필요

기존 주택담보대출기존 주택담보대출기존 주택담보대출기존 주택담보대출의 근저당권근저당권근저당권근저당권 말소말소말소말소

주택연금 담보주택에 주택금융공사 순위 근저당권 설정주택금융공사 순위 근저당권 설정주택금융공사 순위 근저당권 설정주택금융공사 순위 근저당권 설정
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< 주택연금 사전예약 보금자리론(2) >

기존 변동 일시상환 주담대를 보금자리론으로 전환할때기존 변동 일시상환 주담대를 보금자리론으로 전환할때기존 변동 일시상환 주담대를 보금자리론으로 전환할때기존 변동 일시상환 주담대를 보금자리론으로 전환할때

중도상환수수료를 면제해 주는 이유는중도상환수수료를 면제해 주는 이유는중도상환수수료를 면제해 주는 이유는중도상환수수료를 면제해 주는 이유는

중도상환수수료 면제는 가계부채구조를 변동금리 일시상환변동금리 일시상환변동금리 일시상환변동금리 일시상환

고정금리 분할상환고정금리 분할상환고정금리 분할상환고정금리 분할상환 으로 개선개선개선개선하기 위한 인센티브인센티브인센티브인센티브

현재도 동일 은행에서 변동 고정금리 로 전환할 경우변동 고정금리 로 전환할 경우변동 고정금리 로 전환할 경우변동 고정금리 로 전환할 경우에는

중도상환수수료중도상환수수료중도상환수수료중도상환수수료를 면제면제면제면제하고 있음

내집연금 종세트내집연금 종세트내집연금 종세트내집연금 종세트 관련 중도상환수수료중도상환수수료중도상환수수료중도상환수수료에 대하여 은행권과

수차례 논의수차례 논의수차례 논의수차례 논의를 거쳐 면제면제면제면제하기로 하였음

내집연금내집연금내집연금내집연금 전환시 기존 주택담보대출이 주택연금으로 단순단순단순단순

전환전환전환전환되므로 해당 고객의 은행에 대한 대출잔액이 줄어들지 않음해당 고객의 은행에 대한 대출잔액이 줄어들지 않음해당 고객의 은행에 대한 대출잔액이 줄어들지 않음해당 고객의 은행에 대한 대출잔액이 줄어들지 않음

특히 주택연금은 평생 유지되는 상품으로서 초장기 고객을 유치초장기 고객을 유치초장기 고객을 유치초장기 고객을 유치

하는 것과 같은 효과하는 것과 같은 효과하는 것과 같은 효과하는 것과 같은 효과 발생

전환되는 주담대 잔액의 를 취급수수료로 지급전환되는 주담대 잔액의 를 취급수수료로 지급전환되는 주담대 잔액의 를 취급수수료로 지급전환되는 주담대 잔액의 를 취급수수료로 지급하여

은행의 중도상환 손실을 충분히 보전

안심전환대출 출시안심전환대출 출시안심전환대출 출시안심전환대출 출시시에도 정책적 목적정책적 목적정책적 목적정책적 목적으로 중도상환수수료를중도상환수수료를중도상환수수료를중도상환수수료를

면제면제면제면제한 사례가 있음

주담대 주택연금 전환시주담대 주택연금 전환시주담대 주택연금 전환시주담대 주택연금 전환시에도 동일한 사유로 중도상환수수료 면제중도상환수수료 면제중도상환수수료 면제중도상환수수료 면제
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주택연금 사전예약 보금자리론 우대금리 부분을 주택연금주택연금 사전예약 보금자리론 우대금리 부분을 주택연금주택연금 사전예약 보금자리론 우대금리 부분을 주택연금주택연금 사전예약 보금자리론 우대금리 부분을 주택연금

전환시 일시 목돈으로 지급하는 이유는전환시 일시 목돈으로 지급하는 이유는전환시 일시 목돈으로 지급하는 이유는전환시 일시 목돈으로 지급하는 이유는

경제활동 중인 대의 금리할인보다 수입이 감소하는 대수입이 감소하는 대수입이 감소하는 대수입이 감소하는 대

이후 일시 지급하는 것이 효과적인 인센티브로 작용효과적인 인센티브로 작용효과적인 인센티브로 작용효과적인 인센티브로 작용

보금자리론 기간보금자리론 기간보금자리론 기간보금자리론 기간에 금리할인 혜택 부여혜택 부여혜택 부여혜택 부여하고 만기 후

주택연금 미전환 시미전환 시미전환 시미전환 시 미전환미전환미전환미전환 수수료수수료수수료수수료 부과할 경우

주택연금 가입의사가 없는 고객들이 금리혜택만금리혜택만금리혜택만금리혜택만을 목적목적목적목적으로

가입할 가능성가입할 가능성가입할 가능성가입할 가능성이 있으며

세 미전환시미전환시미전환시미전환시 그동안 인센티브에 대해 거액의 수수료거액의 수수료거액의 수수료거액의 수수료를

부과부과부과부과할 경우 상환능력이 없는 노인들에게 부담이 될 가능성부담이 될 가능성부담이 될 가능성부담이 될 가능성

주택연금 사전예약 보금자리론 이용하고 세에주택연금 사전예약 보금자리론 이용하고 세에주택연금 사전예약 보금자리론 이용하고 세에주택연금 사전예약 보금자리론 이용하고 세에

우대형 주택연금으로 전환이 가능한가우대형 주택연금으로 전환이 가능한가우대형 주택연금으로 전환이 가능한가우대형 주택연금으로 전환이 가능한가

주택연금 사전예약 보금자리론을 이용하다가 세 전환시점세 전환시점세 전환시점세 전환시점에

있는 우대형 주택연금 가입요건우대형 주택연금 가입요건우대형 주택연금 가입요건우대형 주택연금 가입요건 을 충족할 경우 가능
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주택연금 가입이 약정된 보금자리론주택연금 가입이 약정된 보금자리론주택연금 가입이 약정된 보금자리론주택연금 가입이 약정된 보금자리론 주택연금 전환시주택연금 전환시주택연금 전환시주택연금 전환시

전환장려금 한도를 대출금액 억원으로전환장려금 한도를 대출금액 억원으로전환장려금 한도를 대출금액 억원으로전환장려금 한도를 대출금액 억원으로 제한하는 이유제한하는 이유제한하는 이유제한하는 이유

대출금액이 억원이 넘는 경우 전환장려금을 전혀 지급하지

않는 것이 아니라 억원 수준에서 적립된 전환장려금 지급억원 수준에서 적립된 전환장려금 지급억원 수준에서 적립된 전환장려금 지급억원 수준에서 적립된 전환장려금 지급

전체 보금자리론전체 보금자리론전체 보금자리론전체 보금자리론 이용자 중 대출금액 억원 이하억원 이하억원 이하억원 이하는

대출금액 한도를 억원으로 제한시억원으로 제한시억원으로 제한시억원으로 제한시에도 대부분대부분대부분대부분 전환장려금 지급전환장려금 지급전환장려금 지급전환장려금 지급

대출금액대출금액대출금액대출금액과 소득금액소득금액소득금액소득금액간 상관관계상관관계상관관계상관관계를 고려시 고액대출자고액대출자고액대출자고액대출자에 대한

우대금리 제공우대금리 제공우대금리 제공우대금리 제공을 제한제한제한제한

우대금리 혜택을 제한하여 금리할인금리할인금리할인금리할인을 목적목적목적목적으로 상환능력상환능력상환능력상환능력을

초과초과초과초과하는 과다대출과다대출과다대출과다대출 최소화

단위 만원( : )
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5.5.5.5. 세에 년 만기 종 사전예약 보금자리론 으로 가입세에 년 만기 종 사전예약 보금자리론 으로 가입세에 년 만기 종 사전예약 보금자리론 으로 가입세에 년 만기 종 사전예약 보금자리론 으로 가입40 20 2 ( )40 20 2 ( )40 20 2 ( )40 20 2 ( )

했다가 세에 모두 상환하고 년 후 세에 주택연금에했다가 세에 모두 상환하고 년 후 세에 주택연금에했다가 세에 모두 상환하고 년 후 세에 주택연금에했다가 세에 모두 상환하고 년 후 세에 주택연금에59 1 6059 1 6059 1 6059 1 60

가입하면 전환장려금은가입하면 전환장려금은가입하면 전환장려금은가입하면 전환장려금은????

주택연금 가입연령 이전에 주택연금 사전예약 보금자리론을

전액상환전액상환전액상환전액상환하는 경우 계약관계가 종료되어 전환장려금전환장려금전환장려금전환장려금 소멸소멸소멸소멸

즉 전액상환 후 주택연금 가입연령인 만 세에 도달전액상환 후 주택연금 가입연령인 만 세에 도달전액상환 후 주택연금 가입연령인 만 세에 도달전액상환 후 주택연금 가입연령인 만 세에 도달하여

주택연금에 가입하더라도 전환장려금을 지급하지 않음전환장려금을 지급하지 않음전환장려금을 지급하지 않음전환장려금을 지급하지 않음

다만 고객의 불가피한 사유불가피한 사유불가피한 사유불가피한 사유로 대출금을 상환하더라도

실무적으로 소액의 잔액 예 만원 만이라도 만 세까지 유지만 세까지 유지만 세까지 유지만 세까지 유지

한다면 주택연금 전환시주택연금 전환시주택연금 전환시주택연금 전환시 전환장려금전환장려금전환장려금전환장려금 지급 가능

그렇다면 세 이전에 모두 상환하고자 하는 차주를그렇다면 세 이전에 모두 상환하고자 하는 차주를그렇다면 세 이전에 모두 상환하고자 하는 차주를그렇다면 세 이전에 모두 상환하고자 하는 차주를6. 606. 606. 606. 60

억지로 세까지 대출을 유지하게 하는 것 아닌지억지로 세까지 대출을 유지하게 하는 것 아닌지억지로 세까지 대출을 유지하게 하는 것 아닌지억지로 세까지 대출을 유지하게 하는 것 아닌지60 ?60 ?60 ?60 ?

불가피한 사유불가피한 사유불가피한 사유불가피한 사유로 대출 상환대출 상환대출 상환대출 상환하는 경우에는

소액소액소액소액의 대출잔액 유지대출잔액 유지대출잔액 유지대출잔액 유지만으로도 전환장려금 수령전환장려금 수령전환장려금 수령전환장려금 수령이 가능가능가능가능하여

채무자채무자채무자채무자에게는 큰 부담을 주지는 않을 것으로 판단

주택연금 사전예약 보금자리론은 만 세 이상만 세 이상만 세 이상만 세 이상 고객의 노후노후노후노후

설계설계설계설계를 위해 만기 등의 상환스케쥴을 사전에 스스로 선택선택선택선택한 상품

고객들께서 전환장려금 수령 연금가입 대출상환 스케쥴전환장려금 수령 연금가입 대출상환 스케쥴전환장려금 수령 연금가입 대출상환 스케쥴전환장려금 수령 연금가입 대출상환 스케쥴

등을 합리적으로 고려하여 자율적으로 판단해 나갈 것
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< 우대형 주택연금(3) >

1.1.1.1. 현재 주택연금에 가입하여 이용중인 경우현재 주택연금에 가입하여 이용중인 경우현재 주택연금에 가입하여 이용중인 경우현재 주택연금에 가입하여 이용중인 경우

우대형 주택연금 소급적용이 가능한지우대형 주택연금 소급적용이 가능한지우대형 주택연금 소급적용이 가능한지우대형 주택연금 소급적용이 가능한지????

현재 주택연금을 이용 중인 고객이용 중인 고객이용 중인 고객이용 중인 고객이 우대형 주택연금으로 상품우대형 주택연금으로 상품우대형 주택연금으로 상품우대형 주택연금으로 상품

조건을 변경하는 것은 불가조건을 변경하는 것은 불가조건을 변경하는 것은 불가조건을 변경하는 것은 불가

매년 주택연금 월지급금 축소 추세를 감안월지급금 축소 추세를 감안월지급금 축소 추세를 감안월지급금 축소 추세를 감안시 가입자는가입자는가입자는가입자는

신규가입자 대비 더 많은 혜택신규가입자 대비 더 많은 혜택신규가입자 대비 더 많은 혜택신규가입자 대비 더 많은 혜택을 누리고 있는 상황 등을

감안할 필요

우대형 가입 이후 추가로 주택을 구입할 경우에는우대형 가입 이후 추가로 주택을 구입할 경우에는우대형 가입 이후 추가로 주택을 구입할 경우에는우대형 가입 이후 추가로 주택을 구입할 경우에는

우대형 주택연금의 경우 재정 지원이 전제된 상품재정 지원이 전제된 상품재정 지원이 전제된 상품재정 지원이 전제된 상품으로 가입자의

도덕적 해이를 방지하기 위해 지속적으로 사후관리 필요지속적으로 사후관리 필요지속적으로 사후관리 필요지속적으로 사후관리 필요

우대형 주택연금 가입후 추가로 주택을 취득한 경우에는추가로 주택을 취득한 경우에는추가로 주택을 취득한 경우에는추가로 주택을 취득한 경우에는 매월매월매월매월

받는 월지급금이 일반형 주택연금 수준으로 조정됨받는 월지급금이 일반형 주택연금 수준으로 조정됨받는 월지급금이 일반형 주택연금 수준으로 조정됨받는 월지급금이 일반형 주택연금 수준으로 조정됨

다만 추가취득한 주택을 처분추가취득한 주택을 처분추가취득한 주택을 처분추가취득한 주택을 처분할 경우 월지급금은 당초 수준월지급금은 당초 수준월지급금은 당초 수준월지급금은 당초 수준

으로 재조정재조정재조정재조정
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우대형도 은행 취급수수료 출연금 감면 전환장려금우대형도 은행 취급수수료 출연금 감면 전환장려금우대형도 은행 취급수수료 출연금 감면 전환장려금우대형도 은행 취급수수료 출연금 감면 전환장려금

인센티브 제공하는지인센티브 제공하는지인센티브 제공하는지인센티브 제공하는지

우대형 주택연금은 공사 자체 재원을 통해 최대 수준의공사 자체 재원을 통해 최대 수준의공사 자체 재원을 통해 최대 수준의공사 자체 재원을 통해 최대 수준의

월지급금을 더 지급하는 상품월지급금을 더 지급하는 상품월지급금을 더 지급하는 상품월지급금을 더 지급하는 상품으로

재원소요를 최소화재원소요를 최소화재원소요를 최소화재원소요를 최소화하기 위하여 은행 취급수수료 지급 및 출

연금 감면 혜택을 제공하지 않음혜택을 제공하지 않음혜택을 제공하지 않음혜택을 제공하지 않음

다만 주택연금 사전예약 보금자리론의 경우 보금자리론 이용기간 중

적립된 본인의 우대이자분을본인의 우대이자분을본인의 우대이자분을본인의 우대이자분을 돌려받는 것돌려받는 것돌려받는 것돌려받는 것이므로 전환장려금은

우대형도 혜택 대상우대형도 혜택 대상우대형도 혜택 대상우대형도 혜택 대상

주택이 채 이상이어도 합산가격 억원 이하면주택이 채 이상이어도 합산가격 억원 이하면주택이 채 이상이어도 합산가격 억원 이하면주택이 채 이상이어도 합산가격 억원 이하면

우대형 대상이 되는지우대형 대상이 되는지우대형 대상이 되는지우대형 대상이 되는지

우대형 주택연금은 주택자의 경우주택자의 경우주택자의 경우주택자의 경우에 한해서만 이용 가능

우대형은 저가주택을 보유한 고령자에 대해 주택금융공사의

재원이 지원재원이 지원재원이 지원재원이 지원되는 상품이므로

사회 통념상 주택보유수가 보유 자산의 중요한 척도임을

감안하여 다주택자에 대한 가입을 제한다주택자에 대한 가입을 제한다주택자에 대한 가입을 제한다주택자에 대한 가입을 제한
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억원 이하 주택자는 우대형으로만 가입 가능억원 이하 주택자는 우대형으로만 가입 가능억원 이하 주택자는 우대형으로만 가입 가능억원 이하 주택자는 우대형으로만 가입 가능5. 1.5 1 ?5. 1.5 1 ?5. 1.5 1 ?5. 1.5 1 ?

억원 이하 주택자는 자신의 경제적 상황에 맞게 주택연금자신의 경제적 상황에 맞게 주택연금자신의 경제적 상황에 맞게 주택연금자신의 경제적 상황에 맞게 주택연금

상품 선택상품 선택상품 선택상품 선택 가능

기본 주택연금보다 더 많은 생활비 보장이 필요더 많은 생활비 보장이 필요더 많은 생활비 보장이 필요더 많은 생활비 보장이 필요한 경우

우대형 주택연금우대형 주택연금우대형 주택연금우대형 주택연금

세 가입자의 주택가격이 억원인 경우 기본 주택연금에서는

천원을 지급받으나 우대형 가입시 매월 천원 지급우대형 가입시 매월 천원 지급우대형 가입시 매월 천원 지급우대형 가입시 매월 천원 지급

반면 주택주택주택주택에 주택담보대출 잔액이 많이 남아주택담보대출 잔액이 많이 남아주택담보대출 잔액이 많이 남아주택담보대출 잔액이 많이 남아 있어 우대형

주택연금의 일시인출금으로 상환이 어려운 경우일시인출금으로 상환이 어려운 경우일시인출금으로 상환이 어려운 경우일시인출금으로 상환이 어려운 경우

주택담보대출 상환용 주택연금주택담보대출 상환용 주택연금주택담보대출 상환용 주택연금주택담보대출 상환용 주택연금

세 가입자의 주택가격이 억원인 경우 우대형 주택연금우대형 주택연금우대형 주택연금우대형 주택연금에서는

주택담보대출 상환을 위해 대출한도의대출한도의대출한도의대출한도의 기본형의 와 동일한

수준 인 만원 수준의만원 수준의만원 수준의만원 수준의 일시인출금 이용이 가능일시인출금 이용이 가능일시인출금 이용이 가능일시인출금 이용이 가능하지만

주택담보대출 상환용 주택연금주택담보대출 상환용 주택연금주택담보대출 상환용 주택연금주택담보대출 상환용 주택연금에 가입하는 경우 대출한도의대출한도의대출한도의대출한도의

까지 일시인출까지 일시인출까지 일시인출까지 일시인출할 수 있으므로 만원만원만원만원까지 주담대 상환 가능

억 이하 주택 보유자가 대출한도의 보다억 이하 주택 보유자가 대출한도의 보다억 이하 주택 보유자가 대출한도의 보다억 이하 주택 보유자가 대출한도의 보다6. 1.5 1 45%6. 1.5 1 45%6. 1.5 1 45%6. 1.5 1 45%

더 많은 대출을 갖고 있을 때 우대형 이용 가능더 많은 대출을 갖고 있을 때 우대형 이용 가능더 많은 대출을 갖고 있을 때 우대형 이용 가능더 많은 대출을 갖고 있을 때 우대형 이용 가능????

주택담보대출을 상환하기 위하여 우대형 대출한도의 를우대형 대출한도의 를우대형 대출한도의 를우대형 대출한도의 를

일시인출일시인출일시인출일시인출하고 나머지 초과 대출잔액나머지 초과 대출잔액나머지 초과 대출잔액나머지 초과 대출잔액을 가입자가 따로 마련한가입자가 따로 마련한가입자가 따로 마련한가입자가 따로 마련한

자금으로 상환자금으로 상환자금으로 상환자금으로 상환하면 우대형 주택연금을 이용 가능우대형 주택연금을 이용 가능우대형 주택연금을 이용 가능우대형 주택연금을 이용 가능

한편 우대형 주택연금은 가입자의 노후생활비 월지급금 를노후생활비 월지급금 를노후생활비 월지급금 를노후생활비 월지급금 를

조금 더조금 더조금 더조금 더 보장해주기 위한 것보장해주기 위한 것보장해주기 위한 것보장해주기 위한 것이므로 목돈 사용은 일반 주택연금목돈 사용은 일반 주택연금목돈 사용은 일반 주택연금목돈 사용은 일반 주택연금

수준으로만 사용수준으로만 사용수준으로만 사용수준으로만 사용할 수 있도록 제도를 설계하였음
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주택연금 이해하기.
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참고 1 주택연금 개요

주택연금주택연금주택연금주택연금은 만 세이상 국민들이 주택을 담보주택을 담보주택을 담보주택을 담보로 제공하고
매월 일정 금액매월 일정 금액매월 일정 금액매월 일정 금액을 연금으로 지급하는 국가가 보증국가가 보증국가가 보증국가가 보증하는 상품

자기집자기집자기집자기집에 계속 살면서 주거안정 노후생활을 안정적노후생활을 안정적노후생활을 안정적노후생활을 안정적으로 유지유지유지유지
노후보장 등 하기 위해 도입도입도입도입 월

주택연금 월지급금주택연금 월지급금주택연금 월지급금주택연금 월지급금

주택연금 가입 실적주택연금 가입 실적주택연금 가입 실적주택연금 가입 실적

주택연금 이용자 실태주택연금 이용자 실태주택연금 이용자 실태주택연금 이용자 실태 월 월말월 월말월 월말월 월말
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2 주택연금 가입현황 미시분석

년 월말까지의 누적가입 건 분석

지역별 현황지역별 현황지역별 현황지역별 현황 수도권수도권수도권수도권 지방

건( , %)

구 분구 분구 분구 분
’12’12’12’12 ‘13‘13‘13‘13 ‘14‘14‘14‘14 ’15’15’15’15 월월월월`16.4`16.4`16.4`16.4

합계합계합계합계
월월월월(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )∼∼∼∼

건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율

수도권수도권수도권수도권 3,862 77.0 3,888 73.4 3,566 70.8 4,581 70.6 2,128 68.7 23,565 73.1
지 방지 방지 방지 방 1,151 23.0 1,408 26.6 1,473 29.2 1,905 29.4 968 31.3 8,651 26.9
합 계합 계합 계합 계 5,013 100 5,296 100 5,039 100 6,486 100 3,096 100 32,216 100

연령대별 현황연령대별 현황연령대별 현황연령대별 현황

평균 가입연령은 세평균 가입연령은 세평균 가입연령은 세평균 가입연령은 세이며이며이며이며

세세세세 구간이 로 가장 높은 비중로 가장 높은 비중로 가장 높은 비중로 가장 높은 비중 차지

건( , %)

구 분구 분구 분구 분
’12’12’12’12 ‘13‘13‘13‘13 ‘14‘14‘14‘14 ’15’15’15’15 월월월월`16.4`16.4`16.4`16.4

합계합계합계합계
월월월월(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )∼∼∼∼

건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율

세미만세미만세미만세미만60606060 - - 180 3.4 190 3.8 129 2.0 67 2.2 566 1.8
60 6460 6460 6460 64∼∼∼∼ 817 16.3 833 15.7 687 13.6 1,001 15.4 568 18.3 4,632 14.4
65 6965 6965 6965 69∼∼∼∼ 1,127 22.5 1,072 20.3 984 19.5 1,428 22.0 752 24.3 6,916 21.5
70 7470 7470 7470 74∼∼∼∼ 1,385 27.6 1,338 25.3 1,368 27.1 1,677 25.9 737 23.8 8,572 26.6
75 7975 7975 7975 79∼∼∼∼ 987 19.7 1,119 21.1 1,065 21.1 1,346 20.8 589 19.0 6,824 21.2
세이상세이상세이상세이상80808080 697 13.9 754 14.2 745 14.8 905 14.0 383 12.4 4,706 14.6
합 계합 계합 계합 계 5,013 100 5,296 100 5,039 100 6,486 100 3,096 100 32,216 100
평균연령평균연령평균연령평균연령 세71.7 세71.4 세71.8 세71.6 세70.9 세71.9
주 부부 중 연소자 기준)

독신여부별 현황독신여부별 현황독신여부별 현황독신여부별 현황 부부부부부부부부 독신녀

건( , %)

구 분구 분구 분구 분
’12’12’12’12 ’13’13’13’13 ’14’14’14’14 ’15’15’15’15 월월월월`16.4`16.4`16.4`16.4

합계합계합계합계
월월월월(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )∼∼∼∼

건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율

부 부부 부부 부부 부 3,075 61.3 3,240 61.2 2,980 59.1 4,063 62.6 2,026 65.4 19,692 61.1
독신남독신남독신남독신남 322 6.4 332 6.3 327 6.5 423 6.5 148 4.8 2,147 6.7
독신녀독신녀독신녀독신녀 1,616 32.2 1,724 32.5 1,732 34.4 2,000 30.8 922 29.8 10,377 32.2
합 계합 계합 계합 계 5,013 100 5,296 100 5,039 100 6,486 100 3,096 100 32,216 100
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월지급금 규모별 현황월지급금 규모별 현황월지급금 규모별 현황월지급금 규모별 현황

평균 월지급금은 만원평균 월지급금은 만원평균 월지급금은 만원평균 월지급금은 만원이며

만원만원만원만원 구간이 로 가장 높은 비중로 가장 높은 비중로 가장 높은 비중로 가장 높은 비중 차지

구 분구 분구 분구 분
’12’12’12’12 ’13’13’13’13 ’14’14’14’14 ’15’15’15’15 월월월월`16.4`16.4`16.4`16.4

합계합계합계합계
월월월월(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )∼∼∼∼

건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율
만원 미만만원 미만만원 미만만원 미만50505050 790 15.8 1,298 24.5 1,125 22.3 1,034 15.9 388 12.5 6,113 19.0
50505050∼∼∼∼
만원 미만만원 미만만원 미만만원 미만100100100100

2,139 42.6 2,276 43.0 2,174 43.1 3,032 46.7 1,424 46.0 13,961 43.3
100100100100∼∼∼∼
만원 미만만원 미만만원 미만만원 미만150150150150

1,164 23.2 980 18.5 1,031 20.5 1,432 22.1 761 24.6 6,834 21.2
150150150150∼∼∼∼
만원 미만만원 미만만원 미만만원 미만200200200200

469 9.4 408 7.7 399 7.9 557 8.6 312 10.1 2,893 9.0
200200200200∼∼∼∼
만원 미만만원 미만만원 미만만원 미만300300300300

336 6.7 261 4.9 241 4.8 318 4.9 160 5.2 1,829 5.7
만원 이상만원 이상만원 이상만원 이상300300300300 115 2.3 73 1.4 69 1.4 113 1.7 51 1.6 586 1.8
합 계합 계합 계합 계 5,013 100 5,296 100 5,039 100 6,486 100 3,096 100 32,216 100

건( , %)

주택가격 구간별 현황주택가격 구간별 현황주택가격 구간별 현황주택가격 구간별 현황

평균 주택가격은 억 천 백만원평균 주택가격은 억 천 백만원평균 주택가격은 억 천 백만원평균 주택가격은 억 천 백만원이며 억 미만억 미만억 미만억 미만이 차지

구 분구 분구 분구 분
’12’12’12’12 ’13’13’13’13 ’14’14’14’14 ’15’15’15’15 월월월월`16.4`16.4`16.4`16.4 합계합계합계합계

건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율
천만원 이하천만원 이하천만원 이하천만원 이하5555 19 0.4 37 0.7 21 0.4 20 0.3 2 0.1 193 0.6
천만원천만원천만원천만원5555
억원 미만억원 미만억원 미만억원 미만1111∼∼∼∼

261 5.2 336 6.3 270 5.4 300 4.6 70 2.3 1,913 5.9
억원억원억원억원1111

∼∼∼∼ 억원이하억원이하억원이하억원이하1.51.51.51.5
733 14.6 807 15.2 768 15.2 794 12.2 278 9.0 4,588 14.2

억억억억1.51.51.51.5
억원 미만억원 미만억원 미만억원 미만2222∼∼∼∼

735 14.7 796 15.0 817 16.2 1,032 15.9 451 14.6 4,872 15.1
억원억원억원억원2222
억원 미만억원 미만억원 미만억원 미만3333∼∼∼∼

1,321 26.4 1,433 27.1 1,451 28.8 1,919 29.6 965 31.2 8,831 27.4
억원억원억원억원3333
억원 미만억원 미만억원 미만억원 미만4444∼∼∼∼

856 17.1 910 17.2 819 16.3 1,206 18.6 651 21.0 5,533 17.2
억원억원억원억원4444
억원 미만억원 미만억원 미만억원 미만5555∼∼∼∼

461 9.2 473 8.9 439 8.7 583 9.0 329 10.6 2,890 9.0
억원억원억원억원5555
억원 이하억원 이하억원 이하억원 이하6666∼∼∼∼

281 5.6 246 4.6 231 4.6 311 4.8 160 5.2 1,621 5.0
억원 초과억원 초과억원 초과억원 초과6666 346 6.9 258 4.9 223 4.4 321 4.9 190 6.1 1,775 5.5
총합계총합계총합계총합계 5,013 100 5,296 100 5,039 100 6,486 100 3,096 100 32,216 100

- 19 -

주택유형별 현황주택유형별 현황주택유형별 현황주택유형별 현황 아파트아파트아파트아파트 단독주택

주택규모별 현황주택규모별 현황주택규모별 현황주택규모별 현황 국민주택규모 이하국민주택규모 이하국민주택규모 이하국민주택규모 이하가

구 분구 분구 분구 분
’12’12’12’12 ’13’13’13’13 ’14’14’14’14 ’15’15’15’15 월월월월`16.4`16.4`16.4`16.4

합계합계합계합계
월월월월(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )∼∼∼∼

건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율

이하이하이하이하60606060㎡㎡㎡㎡ 1,765 35.2 1,825 34.5 1,862 37.0 2,465 38.0 1,074 34.7 11,833 36.7
60 ~60 ~60 ~60 ~㎡㎡㎡㎡
이하이하이하이하85858585㎡㎡㎡㎡

2,037 40.7 2,229 42.1 2,080 41.3 2,792 43.0 1,363 44.0 13,368 41.5
85 ~85 ~85 ~85 ~㎡㎡㎡㎡
이하이하이하이하102102102102㎡㎡㎡㎡

265 5.3 251 4.7 238 4.7 280 4.3 141 4.6 1,547 4.8
102102102102㎡㎡㎡㎡∼∼∼∼

이하이하이하이하135135135135㎡㎡㎡㎡
669 13.3 657 12.4 542 10.8 667 10.3 348 11.2 3,660 11.4

초과초과초과초과135135135135㎡㎡㎡㎡ 277 5.5 334 6.3 317 6.3 282 4.3 170 5.5 1,808 5.6
합 계합 계합 계합 계 5,013 100 5,296 100 5,039 100 6,486 100 3,096 100 32,216 100

년 연령별 주택가격별 월지급금년 연령별 주택가격별 월지급금년 연령별 주택가격별 월지급금년 연령별 주택가격별 월지급금
단위 만원( : )

주택가격주택가격주택가격주택가격

연령연령연령연령
억억억억1111 억억억억2222 억억억억3333 억억억억4444 억억억억5555 억억억억6666 억억억억7777 억억억억8888 억억억억9999

세세세세60606060 22 45 68 90 113 136 159 181 204

세세세세65656565 26 53 80 107 134 161 188 215 242

세세세세70707070 32 64 97 129 162 194 226 259 286

세세세세75757575 39 78 118 157 197 236 276 307 307

세세세세80808080 48 97 146 195 244 293 340 340 340

* 일반주택 종신지급방식 정액형인 경우, , (1 억원 이하 주택을대상으로한 우대형주택연금의.5
경우 월지급금을추가지급최대, ( 15%)

구 분구 분구 분구 분
’12’12’12’12 ’13’13’13’13 ’14’14’14’14 ’15’15’15’15 월월월월`16.4`16.4`16.4`16.4

합계합계합계합계
월월월월(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )(’07 ’16.4 )∼∼∼∼

건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율 건수건수건수건수 비율비율비율비율

아파트아파트아파트아파트 4,306 85.9 4,417 83.4 4,206 83.5 5,527 85.2 2,696 87.1 27,144 84.3
단독단독단독단독 327 6.5 462 8.7 393 7.8 407 6.3 173 5.6 2,497 7.8
다세대다세대다세대다세대 214 4.3 257 4.9 249 4.9 361 5.6 141 4.6 1,511 4.7
연립연립연립연립 124 2.5 135 2.5 132 2.6 147 2.3 73 2.4 825 2.6
노인복지노인복지노인복지노인복지
주택주택주택주택

42 0.8 25 0.5 36 0.7 24 0.4 7 0.2 190 0.6
복합용도복합용도복합용도복합용도
주택주택주택주택

0 0 0 0 23 0.5 20 0.3 6 0.2 49 0.2
합 계합 계합 계합 계 5,013 100 5,296 100 5,039 100 6,486 100 3,096 100 32,216 100

건
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3 주택연금 가입가능 주택유형

주택법 상 주택 주금공법주택법 상 주택 주금공법주택법 상 주택 주금공법주택법 상 주택 주금공법

한국주택금융공사법한국주택금융공사법한국주택금융공사법한국주택금융공사법

제 조 정의제 조 정의제 조 정의제 조 정의

주택저당채권 이란 주택법 제 조제 호에 따른 주택 소득세법 제주택법 제 조제 호에 따른 주택 소득세법 제주택법 제 조제 호에 따른 주택 소득세법 제주택법 제 조제 호에 따른 주택 소득세법 제

조제 항제 호에 따른 고가주택조제 항제 호에 따른 고가주택조제 항제 호에 따른 고가주택조제 항제 호에 따른 고가주택 의 기준에 해당하는 주택은 제외의 기준에 해당하는 주택은 제외의 기준에 해당하는 주택은 제외의 기준에 해당하는 주택은 제외한다 이하이하이하이하

주택 이라 한다주택 이라 한다주택 이라 한다주택 이라 한다 에 설정된 저당권 근저당권을 포함한다 이하 같다 에 의하여

담보된 채권으로서 다음 각 목의 어느 하나에 해당하는 대출자금에 대한 채권

을 말한다 생략

의 주택담보노후연금보증 이란 주택소유자가 주택에 저당권을 설정주택에 저당권을 설정주택에 저당권을 설정주택에 저당권을 설정하고 금

융기관으로부터 대통령령으로 정하는 연금 방식으로 노후생활자금을 대출받음

으로써 부담하는 금전채무를 공사가 계정의 부담으로 보증하는 행위를 말한다

생략

노인복지법 에 따른 노인복지주택 주금공법노인복지법 에 따른 노인복지주택 주금공법노인복지법 에 따른 노인복지주택 주금공법노인복지법 에 따른 노인복지주택 주금공법

한국주택금융공사법한국주택금융공사법한국주택금융공사법한국주택금융공사법

제 조의 노인복지주택에 대한 특례제 조의 노인복지주택에 대한 특례제 조의 노인복지주택에 대한 특례제 조의 노인복지주택에 대한 특례

제 조제 호의 제 조제 항 제 조의 제 조의 제 조의 제 조의 및
제 조의 에 따른 주택은 노인복지법 제 조제 항제 호에 따른 노인복지노인복지법 제 조제 항제 호에 따른 노인복지노인복지법 제 조제 항제 호에 따른 노인복지노인복지법 제 조제 항제 호에 따른 노인복지
주택 중 분양된 노인복지주택주택 중 분양된 노인복지주택주택 중 분양된 노인복지주택주택 중 분양된 노인복지주택 소득세법 제 조제 항제 호에 따른 고가주
택의 기준에 해당하는 노인복지주택은 제외한다 을 포함한다

주택면적이 이상인 복합용도주택 주금공 내규주택면적이 이상인 복합용도주택 주금공 내규주택면적이 이상인 복합용도주택 주금공 내규주택면적이 이상인 복합용도주택 주금공 내규

주택담보노후연금보증 업무처리기준주택담보노후연금보증 업무처리기준주택담보노후연금보증 업무처리기준주택담보노후연금보증 업무처리기준

장 절 담보주택의 주택유형 판정 등장 절 담보주택의 주택유형 판정 등장 절 담보주택의 주택유형 판정 등장 절 담보주택의 주택유형 판정 등

가 일반주택 등기사항증명서상 용도가 주택인 경우

복합용도주택복합용도주택복합용도주택복합용도주택 등기사항증명서상 근린생활시설 및 주택 상가 및 주택
등으로 표시되고 통상 주택부분만 별도로 구분 등기가 되지 않은 근린주택
상가주택 점포주택 등 은 전체건물 면적에서 주택면적이 차지하는 비중이

이상인 경우에는 보증대상이 될 수 있다
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4 주택연금 가입후 이사가는 경우

다른 집으로 이사이사이사이사가거나 살고 계신 집이 재건축살고 계신 집이 재건축살고 계신 집이 재건축살고 계신 집이 재건축되는 경우에도

살고 계신 집을 담보살고 계신 집을 담보살고 계신 집을 담보살고 계신 집을 담보로 주택연금을 계속 이용주택연금을 계속 이용주택연금을 계속 이용주택연금을 계속 이용할 수 있음

이사이사이사이사또는 재건축가는 집이 기존 집과 가격이 같은 경우같은 경우같은 경우같은 경우담보가치 유지

기존과 동일한 수준의 월 지급금 유지기존과 동일한 수준의 월 지급금 유지기존과 동일한 수준의 월 지급금 유지기존과 동일한 수준의 월 지급금 유지

이사이사이사이사 또는 재건축 가는 집이 기존 집 보다 비싼 경우비싼 경우비싼 경우비싼 경우 담보가치 증가

비싼 주택비싼 주택비싼 주택비싼 주택으로 주택연금을 계속 이용하는 것과 같으므로 비싼

만큼 초기보증료초기보증료초기보증료초기보증료 주택가격차액 를 더 내고 월 지급금도월 지급금도월 지급금도월 지급금도

더 지급받음더 지급받음더 지급받음더 지급받음

이사이사이사이사 또는 재건축 가는 집이 기존 집 보다 싼 경우싼 경우싼 경우싼 경우 담보가치 감소

사실상 싼 집으로 주택연금을 계속 이용주택연금을 계속 이용주택연금을 계속 이용주택연금을 계속 이용하는 것과 같으므로

월 지급금이 하락월 지급금이 하락월 지급금이 하락월 지급금이 하락하거나

가입자가 싸진싸진싸진싸진 주택가격 차액주택가격 차액주택가격 차액주택가격 차액만큼을 주택금융공사에 전부전부전부전부

보전보전보전보전하는 경우 월 지급금은 기존과 동일월 지급금은 기존과 동일월 지급금은 기존과 동일월 지급금은 기존과 동일하게 지급받음
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5 주택연금 가입시 세제 혜택

주택연금 가입시 등록면허세 지방교육세 농어촌특별세 면제등록면허세 지방교육세 농어촌특별세 면제등록면허세 지방교육세 농어촌특별세 면제등록면허세 지방교육세 농어촌특별세 면제

제산세 감면제산세 감면제산세 감면제산세 감면 본세의 대출이자비용 소득공제 등대출이자비용 소득공제 등대출이자비용 소득공제 등대출이자비용 소득공제 등 세제혜택

만 세 억원의 주택을 보유한 주택연금 가입자의 예상 세제만 세 억원의 주택을 보유한 주택연금 가입자의 예상 세제만 세 억원의 주택을 보유한 주택연금 가입자의 예상 세제만 세 억원의 주택을 보유한 주택연금 가입자의 예상 세제

혜택혜택혜택혜택 금액은 총 만원 수준금액은 총 만원 수준금액은 총 만원 수준금액은 총 만원 수준

세제혜택 규모 상세내역

구 분구 분구 분구 분 세 율세 율세 율세 율 세제혜택세제혜택세제혜택세제혜택 비 고비 고비 고비 고

설정설정설정설정

관련관련관련관련

등록면허세등록면허세등록면허세등록면허세
근저당 설정금액의

전액 면제 까지
면제

까지
면제

지방교육세지방교육세지방교육세지방교육세 등록세액의 전액 면제

농어촌특별세농어촌특별세농어촌특별세농어촌특별세 등록세액의 전액 면제

국민주택채권국민주택채권국민주택채권국민주택채권
매입의무매입의무매입의무매입의무

근저당설정금액의
채권 매입

채권매입의무 면제

재산세재산세재산세재산세
억 이하 부분의

감면

소득세소득세소득세소득세
이자비용

연금소득공제
연 만원 한도

예상 세제혜택 예시

구 분구 분구 분구 분 수혜금액수혜금액수혜금액수혜금액 비 고비 고비 고비 고

설정설정설정설정

관련관련관련관련

등록면허세등록면허세등록면허세등록면허세 면제면제면제면제 만원

근저당 설정금액

억원 기준

세 기준 보증금액의

지방교육세지방교육세지방교육세지방교육세 면제면제면제면제 만원

농어촌특별세농어촌특별세농어촌특별세농어촌특별세 면제면제면제면제 만원

국민주택채권국민주택채권국민주택채권국민주택채권
매입의무매입의무매입의무매입의무

면제면제면제면제 만원

재산세재산세재산세재산세 감면매년감면매년감면매년감면매년 만원 과표 억원 공시가 반영

소득세소득세소득세소득세 이자 소득공제이자 소득공제이자 소득공제이자 소득공제 만원 만원 소득세 기준

계계계계 만원만원만원만원
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주택연금 월지급액은 어떻게 결정되는지주택연금 월지급액은 어떻게 결정되는지주택연금 월지급액은 어떻게 결정되는지주택연금 월지급액은 어떻게 결정되는지

□ 주택연금 지급액은 가입자의 생존확률 주택가격상승률 이자율, ,

변동 등 미래의 불확실한 위험을 합리적미래의 불확실한 위험을 합리적미래의 불확실한 위험을 합리적미래의 불확실한 위험을 합리적으로 예측하여 산출예측하여 산출예측하여 산출예측하여 산출

해당 변수는ㅇ 주금공법주금공법주금공법주금공법에 따라 매년 회 이상 재산정매년 회 이상 재산정매년 회 이상 재산정매년 회 이상 재산정1111 하고,

외부 전문가의 연구용역을 통하여 공신력 유지

□ 구체적으로는 주택가격상승률이 높고 연금산정이자율주택가격상승률이 높고 연금산정이자율주택가격상승률이 높고 연금산정이자율주택가격상승률이 높고 연금산정이자율이 낮아

질수록 사망확률사망확률사망확률사망확률이 늘어날수록 연금지급액은 높아지는 구조연금지급액은 높아지는 구조연금지급액은 높아지는 구조연금지급액은 높아지는 구조

가입시점에 결정된 월 지급금을 사망시까지 계속 수령사망시까지 계속 수령사망시까지 계속 수령사망시까지 계속 수령

평생 받는 돈이 주택가격보다 적은데평생 받는 돈이 주택가격보다 적은데평생 받는 돈이 주택가격보다 적은데평생 받는 돈이 주택가격보다 적은데

매월 받는 주택연금 월지급금으로 평균수명까지 단순합산시

주택가격 대비 연금액이 낮다고 느낄 수도 있으나주택가격 대비 연금액이 낮다고 느낄 수도 있으나주택가격 대비 연금액이 낮다고 느낄 수도 있으나주택가격 대비 연금액이 낮다고 느낄 수도 있으나

주거안정주거안정주거안정주거안정 내집에서 주거걱정 없이 평생 거주주거걱정 없이 평생 거주주거걱정 없이 평생 거주주거걱정 없이 평생 거주할 수 있고

노후보장노후보장노후보장노후보장 향후 주택가격과 관계없이 평생 일정한 연금을주택가격과 관계없이 평생 일정한 연금을주택가격과 관계없이 평생 일정한 연금을주택가격과 관계없이 평생 일정한 연금을

지급지급지급지급받을 수 있다는 장점장점장점장점이 존재

차액상속차액상속차액상속차액상속 주택가격과 연금수령액주택가격과 연금수령액주택가격과 연금수령액주택가격과 연금수령액간 차액이 발생차액이 발생차액이 발생차액이 발생할 경우 이를

상속상속상속상속할 수 있어 연금지급액이 적다고 하여 주금공이 추가로

이익을 얻는 것은 아님
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집 크기를 줄여 이사가는게 더 이익 아닌지집 크기를 줄여 이사가는게 더 이익 아닌지집 크기를 줄여 이사가는게 더 이익 아닌지집 크기를 줄여 이사가는게 더 이익 아닌지

주택연금 가입과 작은 주택으로 이사하는 방법작은 주택으로 이사하는 방법작은 주택으로 이사하는 방법작은 주택으로 이사하는 방법 중 무엇이 더

합리적합리적합리적합리적인지에 대해서 비교비교비교비교하는 것은 쉽지않음

저렴한 다른 집저렴한 다른 집저렴한 다른 집저렴한 다른 집으로 이사하는 경우 집값 차액집값 차액집값 차액집값 차액만큼의 목돈을목돈을목돈을목돈을

마련마련마련마련할 수는 있으나,

그동안 거주해 오신 동네를 떠나 외곽지역외곽지역외곽지역외곽지역이나 보다 작은작은작은작은

크기의 집크기의 집크기의 집크기의 집에서 노후를 보내야 하는 불편불편불편불편이 있고

이사에 따른 제반비용제반비용제반비용제반비용 주택취득세 이사 청소비용 신규주택

탐색비용 등 도 발생함

반면, 주택연금에 가입주택연금에 가입주택연금에 가입주택연금에 가입하는 경우 상속액은 일부 제한상속액은 일부 제한상속액은 일부 제한상속액은 일부 제한될 수 있으나,

지금 살고 계시는 집에서 평생 거주평생 거주평생 거주평생 거주하면서 매달 연금 수령매달 연금 수령매달 연금 수령매달 연금 수령

주거안정주거안정주거안정주거안정 및 노후보장노후보장노후보장노후보장 목돈 필요시 일시인출 가능

주택가격주택가격주택가격주택가격 주택연금 수령액주택연금 수령액주택연금 수령액주택연금 수령액이면 차액은 상속인차액은 상속인차액은 상속인차액은 상속인에게 돌아가고

주택가격주택가격주택가격주택가격 주택연금 수령액주택연금 수령액주택연금 수령액주택연금 수령액이면 부족분을 청구하지 않음부족분을 청구하지 않음부족분을 청구하지 않음부족분을 청구하지 않음

개인의 가치관 및 선호도가치관 및 선호도가치관 및 선호도가치관 및 선호도에 따라 노후에 대비해 나갈 필요노후에 대비해 나갈 필요노후에 대비해 나갈 필요노후에 대비해 나갈 필요
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이용 도중 집값이 오르거나 하락하면 어떻게 되는지이용 도중 집값이 오르거나 하락하면 어떻게 되는지이용 도중 집값이 오르거나 하락하면 어떻게 되는지이용 도중 집값이 오르거나 하락하면 어떻게 되는지

주택연금 월 지급금액주택연금 월 지급금액주택연금 월 지급금액주택연금 월 지급금액은 주택가격이 오르거나 내려도 계속

동일하게 지급동일하게 지급동일하게 지급동일하게 지급

주택가격 가입시 결정된 월지급금은 향후 주택가격상승률주택가격상승률주택가격상승률주택가격상승률 등을

이미 반영하여 산출된 금액이미 반영하여 산출된 금액이미 반영하여 산출된 금액이미 반영하여 산출된 금액이므로

주택가격이 상승하거나 하락해도 가입시점에 결정된 월지급금가입시점에 결정된 월지급금가입시점에 결정된 월지급금가입시점에 결정된 월지급금

수준수준수준수준은 변동없이 동일하게 지급동일하게 지급동일하게 지급동일하게 지급

주택연금 가입 후 주택가격이 오르는 경우주택가격이 오르는 경우주택가격이 오르는 경우주택가격이 오르는 경우 가입자에게 이익가입자에게 이익가입자에게 이익가입자에게 이익

주택연금에 가입하더라도 주택은 여전히 가입자의 소유주택연금에 가입하더라도 주택은 여전히 가입자의 소유주택연금에 가입하더라도 주택은 여전히 가입자의 소유주택연금에 가입하더라도 주택은 여전히 가입자의 소유이며

주택가격이 오르면 가격상승분가격상승분가격상승분가격상승분은 후손후손후손후손에게 귀속귀속귀속귀속

따라서 주택가격이 오르면 오른 만큼 주택연금 수령액 대비주택연금 수령액 대비주택연금 수령액 대비주택연금 수령액 대비

주택가격간 차액은 커지며주택가격간 차액은 커지며주택가격간 차액은 커지며주택가격간 차액은 커지며

가입자 부부 모두 돌아가시는 시점가입자 부부 모두 돌아가시는 시점가입자 부부 모두 돌아가시는 시점가입자 부부 모두 돌아가시는 시점에 주택가격이 더 크다면

주택가격 주택연금수령액 상속인들은 차액을 상속상속인들은 차액을 상속상속인들은 차액을 상속상속인들은 차액을 상속 가능

만약에 연금 중도해지를 희망연금 중도해지를 희망연금 중도해지를 희망연금 중도해지를 희망할 경우 그동안 수령한 월지급금월지급금월지급금월지급금과

이자 보증료를 납부이자 보증료를 납부이자 보증료를 납부이자 보증료를 납부하면 해지가 가능하며 중도상환수수료는 없음중도상환수수료는 없음중도상환수수료는 없음중도상환수수료는 없음

주택연금을 받으면 연금소득으로 인정되는지주택연금을 받으면 연금소득으로 인정되는지주택연금을 받으면 연금소득으로 인정되는지주택연금을 받으면 연금소득으로 인정되는지

주택연금 월지급금은 연금소득으로 분류되지 않음주택연금 월지급금은 연금소득으로 분류되지 않음주택연금 월지급금은 연금소득으로 분류되지 않음주택연금 월지급금은 연금소득으로 분류되지 않음

주택연금주택연금주택연금주택연금은 세 이상의 주택소유자가 주택에 저당권을 설정

하고 금융기관으로부터 노후생활자금을 대출노후생활자금을 대출노후생활자금을 대출노후생활자금을 대출받는 금융상품금융상품금융상품금융상품

기초연금제도에서도 주택연금 월지급금은 부채로 인정기초연금제도에서도 주택연금 월지급금은 부채로 인정기초연금제도에서도 주택연금 월지급금은 부채로 인정기초연금제도에서도 주택연금 월지급금은 부채로 인정하고 있음
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주택가격은 어떻게 평가하나주택가격은 어떻게 평가하나주택가격은 어떻게 평가하나주택가격은 어떻게 평가하나

주택 가치산정은 한국감정원 인터넷시세한국감정원 인터넷시세한국감정원 인터넷시세한국감정원 인터넷시세 인터넷인터넷인터넷인터넷시세시세시세시세

국토교통부 주택공시가격국토교통부 주택공시가격국토교통부 주택공시가격국토교통부 주택공시가격 한국감정원 감정평가액한국감정원 감정평가액한국감정원 감정평가액한국감정원 감정평가액순 적용

다만 주택연금 가입 예정자가 희망주택연금 가입 예정자가 희망주택연금 가입 예정자가 희망주택연금 가입 예정자가 희망하는 경우 한국감정원한국감정원한국감정원한국감정원

감정평가액감정평가액감정평가액감정평가액을 최우선 적용가능최우선 적용가능최우선 적용가능최우선 적용가능 이 경우 감정평가액은 가입자 부담

감정평가 가격은 주택 매매시세보다 낮을 텐데감정평가 가격은 주택 매매시세보다 낮을 텐데감정평가 가격은 주택 매매시세보다 낮을 텐데감정평가 가격은 주택 매매시세보다 낮을 텐데

보통 감정평가 가격은 소비자가 느끼는 자기 집의 가격보다

낮을 수 있음낮을 수 있음낮을 수 있음낮을 수 있음

고객들은 일반적으로 주택가격을 거래시장의 매매호가를 기준

으로 생각하는 경향이 있으나

대출을 취급하는데 있어서 호가나 부동산중개업체의 주관적인주관적인주관적인주관적인

가격을 수용가격을 수용가격을 수용가격을 수용하기는 어려움

주금공 보금자리론주금공 보금자리론주금공 보금자리론주금공 보금자리론이나 은행권의 주택담보대출은행권의 주택담보대출은행권의 주택담보대출은행권의 주택담보대출의 경우에도

공정하고 객관적공정하고 객관적공정하고 객관적공정하고 객관적으로 인정될 수 있는 가격산정을 위하여

공신력 있는 기관공신력 있는 기관공신력 있는 기관공신력 있는 기관이 제공하는 시세 또는 외부감정평가 법인이

평가한 금액을 사용중임
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주택연금은 물가상승률에 연동되지 않는지주택연금은 물가상승률에 연동되지 않는지주택연금은 물가상승률에 연동되지 않는지주택연금은 물가상승률에 연동되지 않는지

애초 주택연금 월지급금 산정시 물가상승월지급금 산정시 물가상승월지급금 산정시 물가상승월지급금 산정시 물가상승에 따른 자산가치자산가치자산가치자산가치

변화를변화를변화를변화를 반영반영반영반영

가입시 결정된 주택가격 상승률가입시 결정된 주택가격 상승률가입시 결정된 주택가격 상승률가입시 결정된 주택가격 상승률이 가입기간중 매년가입기간중 매년가입기간중 매년가입기간중 매년 일정하게일정하게일정하게일정하게

계속계속계속계속되는 것으로 가정

국민연금과 달리 연금액을 재계산하지 않는 이유국민연금과 달리 연금액을 재계산하지 않는 이유국민연금과 달리 연금액을 재계산하지 않는 이유국민연금과 달리 연금액을 재계산하지 않는 이유

주택연금주택연금주택연금주택연금은 동일 특성의 가입자동일 특성의 가입자동일 특성의 가입자동일 특성의 가입자 내에서 예상 보증료 수입이

예상 대위변제 손실을 충당할 수 있도록 수지상등 원칙에 기반수지상등 원칙에 기반수지상등 원칙에 기반수지상등 원칙에 기반

위험률을 사전에 확정위험률을 사전에 확정위험률을 사전에 확정위험률을 사전에 확정하므로 지급개시 이후 연금액은 변경되지 않음

국민연금국민연금국민연금국민연금은 수급대상인 노인세대에게 물가상승률이 반영된 연금을

지급하지만 경제활동인구의 보험료를 통해 재원을 마련경제활동인구의 보험료를 통해 재원을 마련경제활동인구의 보험료를 통해 재원을 마련경제활동인구의 보험료를 통해 재원을 마련

미래의 물가상승률을 연금 지급 전 미리 고려하여 물가상승률에

연동되는 연금액을 산정하는 것이 아니며

연금액의 물물물물가상승률 연동에 따른 손실가상승률 연동에 따른 손실가상승률 연동에 따른 손실가상승률 연동에 따른 손실을 미래세대의 보험료율미래세대의 보험료율미래세대의 보험료율미래세대의 보험료율

인상을 통해 충당인상을 통해 충당인상을 통해 충당인상을 통해 충당해가는 세대 간 현금유출입 매칭 구조세대 간 현금유출입 매칭 구조세대 간 현금유출입 매칭 구조세대 간 현금유출입 매칭 구조임

주택연금은 금융상품으로 의무가입제도인 국민연금과는 연금액

산출 구조 및 재원확보방안 자체가 다름

미국과 홍콩 등 역모기지 제도역모기지 제도역모기지 제도역모기지 제도를 운영하는 다른 국가운영하는 다른 국가운영하는 다른 국가운영하는 다른 국가에서도

물가상승률 등에 연동하여 연금액을 재계산하는 제도는 없음연금액을 재계산하는 제도는 없음연금액을 재계산하는 제도는 없음연금액을 재계산하는 제도는 없음
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현재 주택연금의 대출금리는 어느 정도 수준현재 주택연금의 대출금리는 어느 정도 수준현재 주택연금의 대출금리는 어느 정도 수준현재 주택연금의 대출금리는 어느 정도 수준

말 주택연금 금리는 신규 금리 로서

신규 주담대 평균금리 한국은행 월 대비 저렴한 수준

주택연금은주택연금은주택연금은주택연금은 정부보증을 통해 대손위험이 없고대손위험이 없고대손위험이 없고대손위험이 없고 마케팅 상담 사후

관리를 주금공이 직접 수행 주담대 금리보다 낮게 책정주담대 금리보다 낮게 책정주담대 금리보다 낮게 책정주담대 금리보다 낮게 책정

가입자는 주택연금 가입시 금리 금리중금리 금리중금리 금리중금리 금리중 대출 기준대출 기준대출 기준대출 기준

금리를 선택금리를 선택금리를 선택금리를 선택할 수 있음

금리 매 개월마다 변동

금리 신규 매 개월마다 변동

주택연금 대출금리 현황 월 기준< (5 ) >

구분구분구분구분

기준금리기준금리기준금리기준금리

기준금리기준금리기준금리기준금리 가산금리가산금리가산금리가산금리 대출금리대출금리대출금리대출금리

금리

신규

사망하면 반드시 주택을 법원 경매로 처분하나사망하면 반드시 주택을 법원 경매로 처분하나사망하면 반드시 주택을 법원 경매로 처분하나사망하면 반드시 주택을 법원 경매로 처분하나

가입자 사망 후 주택처분은 법원경매를 원칙주택처분은 법원경매를 원칙주택처분은 법원경매를 원칙주택처분은 법원경매를 원칙으로 하되 상속인

등이 임의매각을 통해 상환임의매각을 통해 상환임의매각을 통해 상환임의매각을 통해 상환하거나 직접 현금으로 상환 가능직접 현금으로 상환 가능직접 현금으로 상환 가능직접 현금으로 상환 가능
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보증료는 왜 부과하나보증료는 왜 부과하나보증료는 왜 부과하나보증료는 왜 부과하나

주택연금은 수지상등의 원칙수지상등의 원칙수지상등의 원칙수지상등의 원칙 에 따라 월지급금을 산출에 따라 월지급금을 산출에 따라 월지급금을 산출에 따라 월지급금을 산출하여

가입자의 보증료로 장수보증료로 장수보증료로 장수보증료로 장수 등에 따른 손실을 충당하도록 설계손실을 충당하도록 설계손실을 충당하도록 설계손실을 충당하도록 설계

주택연금의 보증료는 초기보증료초기보증료초기보증료초기보증료와 연보증료로 구분연보증료로 구분연보증료로 구분연보증료로 구분되며 초기

보증료는 주택가격 연보증료는 대출잔액에 연동대출잔액에 연동대출잔액에 연동대출잔액에 연동하여 부과

초기보증료 주택가격의 를 최초 가입 시 회 납부

연보증료 보증잔액의 연 를 매월 나눠서 납부

보증료는 가입자가 현금으로 내는 것이 아니라 대출을 통해대출을 통해대출을 통해대출을 통해

납부납부납부납부되고 해당 금액은 보증잔액에 가산해당 금액은 보증잔액에 가산해당 금액은 보증잔액에 가산해당 금액은 보증잔액에 가산 사후 정산사후 정산사후 정산사후 정산

주담대 상환용 주택연금의 경우 초기보증료를 인하초기보증료를 인하초기보증료를 인하초기보증료를 인하 다만 연보증료

소폭 조정 하여 가입 초기에 느낄 수 있는 심리적 진입장벽을심리적 진입장벽을심리적 진입장벽을심리적 진입장벽을

낮추고낮추고낮추고낮추고 보증료 부담을 이용기간 전반에 분산보증료 부담을 이용기간 전반에 분산보증료 부담을 이용기간 전반에 분산보증료 부담을 이용기간 전반에 분산

초기보증료 인하를 통해 조기에 돌아가시거나 중도에 해지

하는 경우 상환해야하는상환해야하는상환해야하는상환해야하는 금액이 줄어금액이 줄어금액이 줄어금액이 줄어 주택 상속분이 확대주택 상속분이 확대주택 상속분이 확대주택 상속분이 확대

되는 효과 인센티브되는 효과 인센티브되는 효과 인센티브되는 효과 인센티브



- 30 -

주택연금에 가입하면 소유권에 제약이 있는 것 아닌지주택연금에 가입하면 소유권에 제약이 있는 것 아닌지주택연금에 가입하면 소유권에 제약이 있는 것 아닌지주택연금에 가입하면 소유권에 제약이 있는 것 아닌지

주택연금에 가입해도 주택의 소유권은 고객 앞으로 유지소유권은 고객 앞으로 유지소유권은 고객 앞으로 유지소유권은 고객 앞으로 유지되어

주택의 사용과 처분에 대해서는 고객이 자유롭게 결정주택의 사용과 처분에 대해서는 고객이 자유롭게 결정주택의 사용과 처분에 대해서는 고객이 자유롭게 결정주택의 사용과 처분에 대해서는 고객이 자유롭게 결정가능

다만 주택금융공사는 담보확보담보확보담보확보담보확보를 위해 근저당권을 설정근저당권을 설정근저당권을 설정근저당권을 설정

공적연금을 받고 있어도 이용이 가능한가공적연금을 받고 있어도 이용이 가능한가공적연금을 받고 있어도 이용이 가능한가공적연금을 받고 있어도 이용이 가능한가

주택연금주택연금주택연금주택연금은 노후에 소득이 부족한 고령층을 위한 제도노후에 소득이 부족한 고령층을 위한 제도노후에 소득이 부족한 고령층을 위한 제도노후에 소득이 부족한 고령층을 위한 제도로서

국민연금 등 공적연금의 수급여부와 무관하게 이용 가능이용 가능이용 가능이용 가능

또한 주택연금은 소득이 아닌 주택을 담보로 한 대출이기 때문에

기초연금기초연금기초연금기초연금 수령 시 불이익이 발생하지 않음수령 시 불이익이 발생하지 않음수령 시 불이익이 발생하지 않음수령 시 불이익이 발생하지 않음

주택연금을 이용하려면 자녀의 동의가 필요한가주택연금을 이용하려면 자녀의 동의가 필요한가주택연금을 이용하려면 자녀의 동의가 필요한가주택연금을 이용하려면 자녀의 동의가 필요한가

주택연금시 법적으로 자녀의 동의를 요하지 않음자녀의 동의를 요하지 않음자녀의 동의를 요하지 않음자녀의 동의를 요하지 않음

다만 자녀를 포함한 가족과 충분한 상의충분한 상의충분한 상의충분한 상의를 거친 후 가입할 필요

가입자 사망 후 배우자가 계속해서 연금을 수령하기 위해서는

주택 소유권이 배우자에게 이전 되어야 하므로

상속시 문제가 발생하지 않도록 자녀와 미리 상의하여 공감대를공감대를공감대를공감대를

이루는 것이 매우 중요이루는 것이 매우 중요이루는 것이 매우 중요이루는 것이 매우 중요
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본인과 배우자 중 누구의 나이를 기준으로 계산본인과 배우자 중 누구의 나이를 기준으로 계산본인과 배우자 중 누구의 나이를 기준으로 계산본인과 배우자 중 누구의 나이를 기준으로 계산

주택연금 월지급금은 부부 중 연령이 적은 자를 기준월지급금은 부부 중 연령이 적은 자를 기준월지급금은 부부 중 연령이 적은 자를 기준월지급금은 부부 중 연령이 적은 자를 기준으로 계산

부부 모두가 사망할 때까지 주택연금을 지급하기 때문에 장수

확률이 상대적으로 큰 연소자를 대상으로 월지급금을 산출연소자를 대상으로 월지급금을 산출연소자를 대상으로 월지급금을 산출연소자를 대상으로 월지급금을 산출

토지 상가 등 기타 부동산 소유자도 이용이 가능한가토지 상가 등 기타 부동산 소유자도 이용이 가능한가토지 상가 등 기타 부동산 소유자도 이용이 가능한가토지 상가 등 기타 부동산 소유자도 이용이 가능한가

토지 상가 등 기타부동산을 담보로 주택연금에 가입은 불가능

다만 억원 초과하지 않은 주택소유자의 경우억원 초과하지 않은 주택소유자의 경우억원 초과하지 않은 주택소유자의 경우억원 초과하지 않은 주택소유자의 경우

토지 등 다른 재산 보유여부와 관계없이 주택연금 가입이 가능

보유주택 합산가격 억원 이하의 다주택자의 경우 가입이

가능하며

합산가격 억원을 초과하는 주택자는 년 이내 담보주택 이외의년 이내 담보주택 이외의년 이내 담보주택 이외의년 이내 담보주택 이외의

주택을 처분주택을 처분주택을 처분주택을 처분할 것을 약정약정약정약정하면 가입 가능

주택연금을 받은 후 전세를 줄 수 있는가주택연금을 받은 후 전세를 줄 수 있는가주택연금을 받은 후 전세를 줄 수 있는가주택연금을 받은 후 전세를 줄 수 있는가

주택연금의 담보대상 주택을 보증금을 받고 전세나 월세를보증금을 받고 전세나 월세를보증금을 받고 전세나 월세를보증금을 받고 전세나 월세를

주는주는주는주는 것것것것은 불가

전세보증금으로 차후 채권회수 가능금액이 감소할 수 있으므로

보증금을 받고 주택을 임대하는 것을 금지보증금을 받고 주택을 임대하는 것을 금지보증금을 받고 주택을 임대하는 것을 금지보증금을 받고 주택을 임대하는 것을 금지

다만 보증금 없이 주택의 일부를 월세로 주는 것은 가능


